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แนะนําบริษัทพฤกษาฯ

• Forbes Asia Best Under A Billion Award 2 ปติดตอกัน
• บุคคลคุณภาพแหงป2010 (Quality Persons of The Year 2010) โดย มสวท.
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มาตรฐานสาธารณูปโภคในหมูบานจัดสรร 
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ี่• แผนผังการจัดสรรทีดิน

• แผนผังบริเวณรวม

• แผนผังการแบงแปลงที่ดิน

• แผนผังระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ

• แผนผังทกรายการ จะตองแสดงรายละเอียดของสิ่งที่ปรากฏอยในสภาพปจจบัน• แผนผงทุกรายการ จะตองแสดงรายละเอยดของสงทปรากฏอยูในสภาพปจจุบน

และสภาพหลงัจากการปรับปรุงพัฒนาแลว

• ผูขออนุญาตจัดสรรที่ดินตองแสดงหลักฐานและรายละเอียดตามความในมาตรา 23 แหง พรบ. การ

จัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 และกฎหมายซึง่ออกตามความใน พรบ.การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543

• ผูขอตองแสดงโครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดินเพื่อเปนหลักฐานการดําเนนิงานในเรื่องตางๆ เชน 

- วิธีการในการปรับปรุงพื้นที่ดินโดยการรวม

- วิธีการในการจัดจาํหนายที่ดิน อาคารและสิ่งปลูกสรางอาคารรวมทัง้ระบบ

- วิธการในการบํารงุรักษาและการบริการสิ่งสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ

- วิธีการบริการและการจัดเก็บเงินคาบรกิาร

- หลักฐานการรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิง่แวดลอมตามกฎหมายสงเสริมรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอม (ในกรณีตองจัดทํา)

 - ฯลฯ
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• ในการจดัสรรทีด่ินเพื่อการจําหนายเฉพาะที่ดิน ทีด่ินแปลงยอยจะตองมีขนาด
กวางของหนาแปลงที่ตดิถนนไมตาํกวา 10.00 เมตร และมีความยาวไมต่ํากวา 
20.00 เมตร หากรูปที่ดินแปลงยอยไมไดขนาดดังกลาว ตองมีเนื้อที่ไมต่ํากวา 60 
ตารางวา

• บานเดี่ยว ที่ดินแตละแปลงตองมีความกวาง และความยาวไมต่ํากวา 10.00 
เมตร และ มีเนื้อที่ไมต่ํากวา 50 ตารางวา หากความกวางหรือความยาวไมไดขนาด
ั   ี ื้ ี่ไ  ่ํ  ั   ี่ ิ ดังกลาวตองมีเนือทีไมตํากวา 60 ตารางวา ตัวอาคารตองหางจากเขตทีดินทุกดาน

ไมต่ํากวา 2.00 เมตร

• การเวนชองวางระหวางแปลงทีด่นิใหเปนไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
และกฎหมายที่เกี่ยวของ

• ถนนทีใ่ชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยไมเกิน 99 แปลง หรือไมเกิน 19 ไร 
ตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา 8.00 เมตร โดยมีความกวางของผิวจราจร 
6.00 เมตร และจดัทําทางเทา ดานที่ปกเสาฟามีความกวางไมต่ํากวา 1.15 เมตร
• ถนนทีใ่ชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยตั้งแต 100-299 แปลง หรอื ไมเกิน 50 
ไร ตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา 12.00 เมตร โดยมีความกวางของผิว
จราจร 9.00 เมตร และทางเทาขางละ 1.50 เมตร
• ถนนทีใ่ชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยตั้งแต 300-499 แปลง หรอื มากกวา 50 
ไ  ึ้ ไป  ี  ไ  ่ํ  โ ี  ิไรขึนไป ตองมีความกวางของเตทางไมตํากวา 16.00 เมตร โดยมีความกวางของผิว
จราจร 12.00 เมตร และทางเทาขางละ 2.00 เมตร
• ถนนทีใ่ชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยตั้งแต 500 แปลงขึ้นไป หรือมากกวา 
100 ไรขึ้นไป ตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา 18.00 เมตร โดยมีความกวาง
ของผิวจราจร 16.00 เมตร และทางเทาขางละ 2.00 เมตร
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ถนนทางเขาออกสูที่ดิน
แปลงยอย

ความกวาง
เขตทาง

ความกวาง
ผิวจราจร 

ความกวางทางเทา 

ไมเกิน 99 แปลง 
หรือไมเกิน 19 ไร 

8.00 เมตร 6.00 เมตร 1.15 เมตร

100-299 แปลง 
หรือไมเกิน 50 ไร 

12.00 เมตร 9.00 เมตร 1.50 เมตร

300-499 แปลง 16.00 เมตร 12.00 เมตร 2.00 เมตร
หรือมากกวา 50 ไร
(แตไมเกิน 100 ไร) 

500 แปลงขึน้ไป 
หรือมากกวา 100 ไร 

18.00 เมตร 16.00 เมตร 2.00 เมตร

• ถนนแตละสายใหมีความยาวจากทางแยกหนึ่งถงึอีกทางแยกหนึ่งไมเกิน 300 เมตร 
และไมควรใหเปนแนวตรงยางเกินกวา 600 เมตร ถนนที่เปนถนนปลายตันตองจดัใหและไมควรใหเปนแนวตรงยางเกนกวา 600 เมตร ถนนทเปนถนนปลายตนตองจดให
มีที่กลับรถทุกระยะ 100 เมตร  
• ใหจดัใหมีที่จอดรถระหวางผิวจราจรกับทางเทา กวาง 2.50 เมตร ในบริเวณตอไปนี้ 
เชน

- ตลอดความยาวดานหนาทีด่ินแปลงยอยประเภทอาคารพาณิชย เวนแต
กรณีที่ติดกับเขตหามปลูกสรางอาคารริมทางหลวง ใหไดเขตหามปลูกสรางอาคาร
เปนที่จอดรถได

- ตลอดความยาวทุกดานที่ดินถนนของที่ดินแปลงใหญ
• ปากทางของถนนที่มีเขตทางต่าํกวา 12.00 เมตร จะตองปาดมุมถนนใหกวางขึ้นอีก
ไมต่ํากวาดานละ 1.00 เมตร ถาปากทางของถนนดงักลาวเปนมุมเล็กกวา 90 องศา 
จะตองปาดมุมใหกวางขึ้นอีกตามความเหมาะสม



22/03/54

7

• ผูจดัสรรตองแสดงแหลงทิง้น้ําสาธารณะใหชัดเจนในแผนผงั หากเปนลําราง

สาธารณะในโฉนดที่ดินใหแสดงภาพ ความกวาง ความลึก ของลํารางจากบริเวณที่สาธารณะในโฉนดทดนใหแสดงภาพ ความกวาง ความลก ของลารางจากบรเวณท

จัดสรรไปจนถึงแหลงทิ้งน้ําสาธารณะนั้น

• ระบบการระบายน้ํา ตองสามารถรองรับปริมาณน้ําที่เกิดขึ้นในบริเวณการจัดสรร

ที่ดินตามเกณฑกําหนดตอไปนี้

-ปริมาณน้ําฝนใชเกณฑปริมาณฝนตกในรอบ 5 ป

- ปริมาณน้ําเสีย ใชเกณฑปริมาณไมต่ํากวารอยละ 95 ของน้ําใช และไมนอย

กวา 1 ลูกบาศกเมตร ตอครัวเรือนตอวัน

- ปริมาณน้ําไหลซึมเขาระบบทอระบายน้ําตอวันตองไมต่ํากวา 20 ลกูบาศก

เมตร ตอความยาวทอระบายน้ํา 1 กิโลเมตร

• ในกรณีแยกระบบระบายน้ําเสียออกจากระบบระบายน้ําฝนใหแสดงแบบ

รายละเอียดของทั้งสองระบบแยกจากกัน

• ปริมาณน้ําเสียจากแตละหนวยอาคารใชเกณฑรอยละ 95 ของน้ําใชแตตองไมนอย

 ิ  ั ื  ักวา 1,000 ลิตร ตอครัวเรือนตอวัน

• ปริมาณความสกปรกเปนคา BOD ไมนอยกวา 150 มิลลิกรัมตอลิตร

• ระบบบําบัดน้ําเสียทุกประเภท ตองมีปริมาตรของระบบเพียงพอที่จะรองรับ

ปริมาณน้ําเสียจากทุกหนวยรวมกันไดในระยะเวลาไมนอยกวา 1 วัน

• ระดับทอระบายน้ําทิ้งออกจากระบบบําบัดน้ําเสียตองอยูต่ํากวาระดับทองทอระบบ

น้ําเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียไมเกิน 10 เซนติเมตร

• ระบบบําบัดน้ําเสียทุกประเภทจะตองมีบอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งทีส่ามารถเขาไป

ตรวจสอบคุณภาพน้ําทิ้งไดตลอดเวลา
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• ผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมีระบบไฟฟาและดําเนนิการจัดทําตามแบบแปลนู
แผนผังที่ไดรับความเหน็ชอบจากหนวยงานราชการ หรือองคการของรัฐ ซึ่งมี
หนาทีค่วบคุมเรือ่งไฟฟา

ใ ี ี่ ิ ั ั้ ใ ิ ี่ ป ป ป ป • ในกรณีทีดินจัดสรรตังอยูในบริเวณทีการประปานครหลวง การประปาสวน

ภูมิภาค หรือการประปาสวนทองถิ่น แลวแตกรณี สามารถใหบริการไดตองใช

บริการของหนวยงานนั้น

• ในกรณีที่ดินจัดสรรตั้งอยูนอกบริเวณขางตน ใหจดัทําระบบประปาหรือระบบ

น้ําสะอาดใหเพียงพอแกการอปโภคนาสะอาดใหเพยงพอแกการอุปโภค
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• ใ ี ี่  ั ส ี่ ิ  ั ใ  ีโ ศั ใ ิ ี่ ิ ั ส   • ในกรณทผูจดสรรทดน จะจดใหมโทรศพทในบรเวณทดนจดสรรดวย ผู

จัดสรรที่ดินตองดําเนนิการตามที่ไดรบัอนุญาตจากบริษทั ทศท คอรปอเรชัน่ 

จํากัด (มหาชน) หรือนิติบคุคลที่ดําเนินการในลักษณะเดียวกนั

• ผูจดัสรรตองกันพื้นที่และจัดทําสนามกีฬาหรือสวนสาธารณะสําหรบัพักผอนหยอน
ใจ จํานวน 1 แหง โดยคํานวณจากรอยละ 5 ของพืน้ที่จัดจําหนาย และไมอนญาตใหใจ จานวน 1 แหง โดยคานวณจากรอยละ 5 ของพนทจดจาหนาย และไมอนุญาตให
แบงออกเปนแปลงยอยหลายแหง เวนแตเปนการกันพื้นที่แตละแหงไวเกินกวา 1 ไร 
โดยใหดานหนาทีต่ิดถนนภายในโครงการกวางไมต่ํากวา 10 เมตร 
• กรณีเปนการจัดสรรที่ดินขนาดใหญ จํานวนที่ดินแปลงยอยตั้งแต 500 แปลงขึน้ไป 
หรือเนื้อที่เกินกวา 100 ไร ผูจัดสรรจะตองกันพื้นที่ไวเปนที่ตั้งโรงเรียนอนุบาล จํานวน 
1 แหง
• กรณีที่ผขออนญาตทําการจดัสรรที่ดินจดัใหมีการรักษาความปลอดภัยของชมชนใหณ ู นุญ ส น ม ม ล ภ ุม น
ผูขอแสดงแผนการดําเนินการตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิ
• ในกรณีที่ผูขออนุญาตทําการจดัสรรที่ดินจะจัดใหมีสโมสรและหรือสระวายน้ําใหผู
ขอแสดงวิธดีําเนนิงานและเรียกเก็บคาใชบริการและบํารุงรักษาใหชดัเจน
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• ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงคจะใหมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานู ุ ู

จัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ผูจัดสรรที่ดนิจะตองจัดหาพืน้ที่ใหเปนที่ตั้ง

สํานักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายโดย

- ที่ดินพรอมอาคารตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา 16 ตารางวา และมีความกวาง

ไมนอยกวา 4.00 เมตร 

- พื้นที่สวนอื่นซ่ึงผูจดัสรรทีด่ินไดจดัไวเพื่อเปนที่ตั้งสํานักงานของนติิ

บุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว เชน สํานักงาน สโมสร 

เปนตน ตองจัดใหมีพื้นที่ใชสอย ไมนอยกวา 64 ตารางเมตร

PRUKSA’s Facilities Practice
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Concrete Road : Surface , Joint
มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก

Concrete Road : V-Gutter
มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก
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Main RoadMain Road

มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก

Footpath,CurbFootpath,Curb

มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก
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Concrete RoadConcrete Road
V GutterV Gutter

มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก

มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก

26
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มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก

Subbase : Crown Slope
มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก
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Standard for Access RoadStandard for Access Road

มาตรฐานถนนชั่วคราว
Crushed stone: 90% std. compaction

มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก

ดินลูกรัง: 90% std. 

compaction

ดิน
ถม

ทางระบายน้าํ
ชั่วคราว/ทอ
ระบายน้ําขอกําหนดดินถม

• ดินถมทั่วไป ตัวบาน CBR < 6%
• หินคลุก CBR > 80%
• ลูกรัง CBR > 25%
• ดินถม Sub-base CBR > 6%

ฝาบอพักชั่วคราว

1. วางทอระบายน้ํา / บอพัก

2. บดอัดและปรับ Shape Subbase ลูกรงั

Standard for Access RoadStandard for Access Road

ลูกรัง หนา 20 cm

มาตรฐานถนน ทางเทา และบอพักมาตรฐานถนน ทางเทา และบอพัก

Crown  slope 

Slope 2.5%

ฝาบอพกชวคราว

6.00

(Ref.: PK construction team)
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Standard for Access RoadStandard for Access Road
ยน้ํ
าชั่
วค
รา
ว

ระบบระบายน้ําระบบระบายน้ํา
ออ
กแ
บ
บ
ระ
บ
บ
ระ
บ
า

ตัว
อย
าง
กา
รอ

(Ref.: PK construction team)

1) วางแนวระบายน้ําช่ัวคราว
2) จัดเตรียมปมนํ้าชวงหนาฝน PK34

หองเครื่อง หองเครื่อง 

ระบบบําบัดน้ําเสียระบบบําบัดน้ําเสีย



22/03/54

17

รายงานการตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสียรายวันระบบบําบัดน้ําเสียระบบบําบัดน้ําเสีย

ระบบบําบัดน้ําเสียระบบบําบัดน้ําเสีย

คูมือสงมอบให นิติบุคคลคูมือสงมอบให นิติบุคคล
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สวนสาธารณะสวนสาธารณะ

สวนสาธารณะสวนสาธารณะ
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สํานักงานนิติบุคคลฯสํานักงานนิติบุคคลฯ

งานสโมสรและกิจกรรมงานสโมสรและกิจกรรมสันทนาสันทนาการ การ 

38
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THANK YOU


